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URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE REZIDENCIJALNOG STANOVANJA MATERADA- MALI MAJ

ODREDBE ZA PROVODENJE

0. OPCE ODREDBE

Urbanisticki plan uredenja zone rezidencijalnog stanovanja Materada - Mali Maj (u
nastavku teksta: Plan) je dugorocni prostorno-planski dokument, koji u skladu sa ciljevima i
zadacima utvrdenim vazec¢im prostornim planovima Sireg podrucja (Prostorni plan uredenja
Grada Poreca (Sluzbeni glasnik Grada Poreca, br. 14/02, 8/06, 7/10 i 8/10 - procisceni tekst) i
Generalni urbanisticki plan grada Poreca (Sluzbeni glasnik Grada Poreca, br. 11/01, 9/07, 7/10 i
9/10 - procisceni tekst) utvrduje smjernice za uredenje povrsina stambene, gospodarske, javne
i drustvene, infrastrukturne i drugih namjena, te uvjete koristenja, uredenja i zastite povrsina
na podrucju zone rezidencijalnog stanovanja za razdoblje do 2025. godine.

Planom se utvrduju dugoroCne osnove organiziranja i uredivanja prostora navedene

zone u skladu sa ciljevima i zadacima razvoja, a posebno:
- osnovna podjela prostora po namjeni, s uvjetima njegovog uredivanja,

sustav infrastrukturnih koridora i gradevina i njegovo povezivanje sa sustavom Sireg

podrucja,

nacin prikljucivanja gradevnih Cestica i gradevina na infrastrukturnu mrezu,

mjere zastite i unapredivanja okoliSa, prirodnih, krajobraznih, spomenickih i drugih

vrijednosti,

mjere provedbe Plana.

Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(Narodne novine, br. 76/07., 38/09., 55/11., 90/11. i 50/12.) i Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (Narodne novine, br. 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).

Podrucje obuhvata Plana nalazi se u cijelosti unutar zasticenog obalnog podru¢ja mora
(unutar pojasa od 1000 metara od obalne crte mora).

Plan se donosi za podrucje obuhvata prikazano u grafickom dijelu Plana, ukupne
povrsine cca 17,5 ha, koje je

dio gradevinskog podrucja naselja Porec,

dio zone stambene namjene - rezidencijalno stanovanje,

dio katastarske opcine Porec.

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Organizacija i namjena povrsina detaljno je obradena u grafickom i tekstualnom
dijelu Plana.

Podrucje obuhvata Plana dijeli se na zone i lokacije slijedec¢ih namjena:
- Povrsine stambene namjene - rezidencijalno stanovanje, planske oznake Sr,
- Povrsine javne i drustvene namjene, planske oznake D,
- Zastitne zelene povrsine, planske oznake Z,
- Povrsine sportsko rekreacijske namjene - sport, planske oznake R1,
- Povrsine sportsko rekreacijske namjene - rekreacija, planske oznake R2,
- Javne prometne povrsine.
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Povrsine stambene namjene - rezidencijalno stanovanje

Povrsine stambene namjene - rezidencijalno stanovanje namjenjene su gradnji
prvenstveno stambenih gradevina u kojima ne postoji moguc¢nost gradnje poslovnih prostorija.

Na povrSinama stambene namjene - rezidencijalno stanovanje mogu se u sklopu
gradevnih Cestica stambene namjene - rezidencijalno stanovanje graditi pomocne gradevine i
uredivati gradevne Cestice gradnjom bazena, igralista i sl.

Na povrsinama stambene namjene - rezidencijalno stanovanje mogu se na zasebnim
gradevnim cesticama i/ili u sklopu gradevnih Cestica stambene namjene - rezidencijalno
stanovanje graditi i uredivati gradevine i uredaji telekomunikacijske i komunalne infrastrukture
(trafostanice i sl.), uredivati javne i zastitne zelene povrsine i povrsine za promet u mirovanju,
te postavljati urbana oprema.

Povrsine stambene namjene - rezidencijalno stanovanje prema nacinu gradnje su
podzone gradnje viseobiteljskih gradevina. U podzonama namjenjenim gradnji viSeobiteljskih
gradevina mogu se graditi jednoobiteljske gradevine, obiteljske kuce i viseobiteljske gradevine.

Povrsine javne i drustvene namjene

Na povrsinama javne i drustvene namjene mogu se graditi gradevine javne i drustvene
namjene - upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne ili sportsko rekreacijske
namjene.

Na povrsinama javne i drustvene namjene mogu se u sklopu gradevnih Cestica javne i
drustvene namjene graditi pomocne gradevine i uredivati gradevne Cestice gradnjom bazena,
uredenjem igralista i sl.

Na povrsinama javne i drustvene namjene mogu se na zasebnim gradevnim cCesticama
i/ili u sklopu gradevnih Cestica javne i drustvene namjene graditi i uredivati gradevine i uredaji
telekomunikacijske i komunalne infrastrukture (trafostanice i sl.), uredivati javne i zastitne
zelene povrsine i povrsine za promet u mirovanju, te postavljati urbana oprema.

Povrsine sportsko rekreacijske namjene

Na povrsinama sportsko rekreacijske namjene - sport, planske oznake R1 mogu se
graditi i uredivati otvorena i nenatkrivena sportska, rekreacijska i djecja igralista i bazeni s
odgovaraju¢om opremom i rekvizitima prema propisima i normama, te postavljati urbana
oprema. Na tim je povrsinama dozvoljena gradnja i uredenje gradevina s prate¢im i pomoc¢nim
sadrzajima (klupske prostorije, garderobe, ugostiteljski i zabavni sadrzaji i slicno).

Na povrsinama sportsko rekreacijske namjene - rekreacija, planske oznake R2 mogu se
graditi i uredivati otvorena i nenatkrivena sportska, rekreacijska i djecja igralista s
odgovaraju¢om opremom i rekvizitima prema propisima i normama, te postavljati urbana
oprema.

Javne prometne povrsine

Javne prometne povrsine namijenjene su gradnji javnih kolnih, kolno pjesackih i
pjesackih povrsina, te povrsina za promet u mirovanju, u skladu s grafickim dijelom Plana.

Prometnim rjesenjem odredeni su koridori za gradnju prometnica. Graficki prikaz
granica koridora prometnica ujedno predstavlja crtu razgranicenja javnih prometnih povrsina i
povrsina drugih namjena. Povrsine koridora prometnica su neizgradene povrsine na kojima nije
moguca gradnja gradevina, osim gradevina i uredaja prometne, telekomunikacijske i
komunalne infrastrukture.

Mikrolokacija prometnica odredenih ovim Planom utvrduje se u postupku izdavanja
akata kojima se dozvoljava gradnja, pri ¢emu su moguca odstupanja zbog optimiziranja i
prilagodbe prometnih rjesenja, konfiguracije terena, imovinsko pravnih odnosa, katastra i sl.
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Javne zelene povrsine unutar povrsina drugih namjena

Javne zelene povrsine ureduju se kao javni parkovi, na zasebnim gradevnim Cesticama
ili u sklopu gradevnih Cestica drugih namjena.

Javni parkovi ureduju se kao parkovne povrsSine, izgradnjom pjesackih staza,
rekreacijskih povrsina i djecjih igraliSta, uz opremanje potrebnim rekvizitima, te saniranjem
postojecih i sadnjom novih odgovarajucih vrsta biljnog materijala. U javnim parkovima mogu se
postavljati manje montazne prenosive parkovne gradevine i urbana oprema.

Na javnim zelenim povrSinama ne mogu se graditi gradevine visokogradnje, osim
gradevina i uredaja prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukture.

Zastitne zelene povrsine unutar povrsina drugih namjena

Zastitne zelene povrsine su neizgradene povrsine, na zasebnim gradevnim Cesticama ili
u sklopu gradevnih Cestica drugih namjena, na kojima nisu moguci nikakvi zahvati u prostoru,
osim uredenja povrsina.

Zastitne zelene povrSine ureduju se saniranjem postoje¢ih i sadnjom novih
odgovarajuc¢ih vrsta biljnog materijala, te uredivanjem pjesackih, rekreacijskih i/ili
edukacijskih staza.

Zastitne zelene povrsine formiraju se i unutar koridora javnih prometnih povrsina, s
ciljem zastite susjednih gradevnih Cestica od negativnih utjecaja koji nastaju upotrebom javnih
prometnih povrsina.

Na zastitnim zelenim povrSinama ne mogu se graditi gradevine visokogradnje, osim
gradevina i uredaja prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukture.

Povrsine gradevina i uredaja telekomunikacijske i komunalne infrastrukture unutar

povrsina drugih namjena

Povrsine gradevina i uredaja telekomunikacijske i komunalne infrastrukture unutar
povrSina drugih namjena, na zasebnim gradevnim cesticama ili u sklopu gradevnih Cestica
drugih namjena, namjenjene su iskljucivo gradnji gradevina i uredaja telekomunikacijske i
komunalne infrastrukture kao sSto su trafostanice i sl.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Unutar obuhvata Plana nije planirana gradnja gradevina gospodarskih djelatnosti.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti odnose se na gradevne
Cestice i gradevine javne i drustvene namjene unutar povrsina javne i drustvene namjene i na
gradevine pratecih sadrzaja na povrsinama sportsko rekreacijske namjene - sport.

3.1.  UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE
Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Najmanja povrsina gradevne Cestice javne i drustvene namjene iznosi:

- za slobodnostojece gradevine: najmanje 1500 m?.

Gradevni pravac
Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti najmanje 7 m od regulacijskog pravca.
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Gradivi dio gradevne cestice
Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se na udaljenosti najmanje 4 m od granice
susjedne gradevne Cestice.

Izgradenost gradevne cCestice
Najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice javne i drustvene namjene odreduje se
za slobodnostojece gradevine:
ki=0,25, za gradevinu osnovne namjene,
- 100 m?* gradevinske bruto povrsine, za najvise dvije pomocne gradevine.

Visina gradevina
Najveca dopustena ukupna visina gradevina osnovne namjene na povrsinama javne i
drustvene namjene iznosi V=9 m, a najveci dopusteni broj etaza iznosi E=2 nadzemne etaze.

3.2.  UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA SPORTSKO REKREACIJSKE NAMJENE - SPORT

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Najmanja povrsina gradevne Cestice sportsko rekreacijske namjene - sport istovjetna je
povrsini sportsko rekreacijske namjene - sport, planske oznake R1.

Gradevni pravac
Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti najmanje 7 m od regulacijskog pravca.

Gradivi dio gradevne cestice
Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se na udaljenosti najmanje 4 m od granice
susjedne gradevne cCestice.

Izgradenost gradevne cestice
Najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice sportsko rekreacijske namjene - sport
odreduje se za slobodnostojece gradevine:
- 800 m2 gradevinske bruto povrsine, za gradevine s pomocnim i pratecim sadrzajima.
(2) U izgradenost gradevne cCestice ne ubrajaju se sportska, rekreacijska i djecja
igralista, nenatkrivene terase i prometne povrsine, cisterne i spremnici, svi manje visine od 1 m
iznad konacno zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu.

Visina gradevina
Najveca dopustena ukupna visina gradevina na gradevnoj Cestici sportsko rekreacijske
namjene - sport iznosi V=6 m, a najveci dopusteni broj etaza iznosi E=1 nadzemna etaza.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Najmanja povrsina gradevne Cestice stambene namjene - rezidencijalno stanovanje
iznosi za slobodnostojece gradevine:
- najmanje 1500 m?.

Gradevni pravac
Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti najmanje 7 m od regulacijskog pravca.
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Gradivi dio gradevne cestice

Gradivi dio gradevne cestice za gradnju gradevina odreduje se na udaljenosti
najmanje 4 m od granice susjedne gradevne Cestice.

Iznimno, gradivi dio gradevne cestice za gradnju gradevina uz prometnice uz
(50044) i glavna sabirna ulica), odreduje se na udaljenosti najmanje 10 m od granice gradevne
Cestice.

Izgradenost gradevne cCestice
Najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice stambene namjene - rezidencijalno
stanovanje odreduje se za slobodnostojece gradevine:

- kg=0,25, odnosno najvise 385 m’ gradevinske bruto povrSine, za gradevinu osnovne
namjene - obiteljsku kucu,

- kg=0,25, odnosno najvise 400 m* gradevinske bruto povrSine, za gradevinu osnovne
namjene - viSeobiteljsku gradevinu,

- 100 m? gradevinske bruto povrsine, za najvise dvije pomocne gradevine,

- 100 m* povrsine vode, za otvoreni i nenatkriveni bazen.

Visina gradevina

(1) Najveca dopustena ukupna visina gradevina osnovne namjene na povrsinama
stambene namjene - rezidencijalno stanovanje iznosi V=9 m, a najveéi dopusteni broj etaza
gradevina osnovne namjene iznosi E=2 nadzemne etaze.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA |
POVRSINAMA

Ovim Planom utvrdene su trase, koridori, zastitni koridori i gradevine :
- prometnog sustava,
- telekomunikacijskih sustava,
- komunalne infrastrukturne mreze

- elektroopskrba i javna rasvjeta,

- vodoopskrba,

- odvodnja otpadnih voda (fekalna odvodnja, oborinska odvodnja),

- plinoopskrba.



